BODENSEEFORUM 2006
REAL ESTATE VALUATION

Erstinformation zum Entwurf eines

Real Estate Investment Trust-Gesetzes

veroffentlicht am 26.09.2006

IfS. HANSNETSCHER
= REAL ESTATE VALUATION




Entwurt REIT-Gesetz in der Abstimmung

Autf der Homepage des Bundesministeriums fir
Finanzen wird u.a. auf folgendes hingewiesen:

,Bei einem Referentenentwurf handelt es sich um ein
frihes Stadium bei der Erarbeitung eines Gesetzent-
wurfes. Referentenentwirfe sind Arbeitsinstrumente,
mit denen das federfihrende Ressort ... zu Stellung-
nahmen zu den fachlichen Uberlegungen auffordert, ...
Referentenentwirfe stellen grundsatzlich keinen
abgeschlossenen Meinungsstand ... dar ...”
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REITs: Was ist das eigentlich?

e REIT = Real Estate Investment Trust =
Immobilien-Investmentgesellschaft

Instrument zur indirekten Immobilienanlage mit
transparenter Besteuerung

REIT-Gesetz soll die gesellschafts- und steuerrechi-
lichen Regelungen normieren

Rechtstorm: REIT-Aktiengesellschaft

Obligatorische Bérsennotierung
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Indirekte Immobilienanlagen: Marktkapitalisierung
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Geschlossene Fonds Offene Fonds Immobilienaktien
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Zukinftiges Markivolumen deutscher REITs
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Geschlossene Fonds Offene Fonds Immobilienaktien

Quelle: BVI, Loipfinger, E&G, Immobilien Zeitung, BMJ
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REITs: Was ist geplant?

e Bislang in 20 Landern der Welt etabliert, in Frank-

reich und Benelux-Staaten eingefihrt, in Grof3-
britannien zum 01.01.2007

e Zielsetzungen des Gesetzes:
= Wettbewerbsgleichheit mit dem Ausland
= Starkung des Wirtschaftsstandortes
* Mobilisierung auslandischen Kapitals

» Professionalisierung der Immobilienwirtschaft
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REITs: Was ist weiterhin geplant?

e Nicht die Gewinne auf Gesellschaftsebene, die Ge-
winnausschittung beim Anleger wird besteuert

Gesellschaft erhalt REIT-Status nur bei Ausschittung
von 90 % der Ertrdge, mindestens jedoch 75 % aus

Immobilien, u.a.m.

Bilanzierung: Gewinnermittlung der bérsennotierten

AG nach HGB (Einzelabschluss). Zur Information
zusatzlich Konzernabschluss nach IFRS (Bewertung
mit ,fair value”-Ansatz)

BODENSEEFORUM 2006
REAL ESTATE VALUATION




Market Value nach IVS Standards 2005212

| &] hittp:/ fwwrr. vse.org/ g Wechselnzu  Links » @& -

International Valuation
Standards Committee

International Valuation
Standards 2005

News Alerts (9-Feb-2005):

= WSC publishes 2005 edition
of International Valuation
Standards (oo

= WSC publishes valuation
guidance for extractive industry
assets (oo

Comments requested by 25-
Feb-2005):

= Business Plan Questionnaire

IVSC - Home

Committee Purpose
Why Standards?

IVS 2005

In the News
Publications

Events & I“Iee-tings Your privack is important to us. Flease see our Privacy Statement and Conditions of Use of this website.

Board of Directors

.

WWW.IVSC.O0rg

Member States

@ International Valuation Standards Committee | Committee Purpoase | Why Standards? | VS 2005 | [n the News | Publications | Events & Meetings | Board of Directors | Member States | Privacy
Statement

he

TO CONTACT US: Phone f Fax 44 (0) 1442 879 306 | Email ysc@ivec. org
Site updgted 08-Feb-20050
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REITs: Was ist weiterhin geplant?

e Verschiedene steuerliche BegUnstigungen, u.a. zur
Erzeugung einer hinreichenden ,Marktbreite”

Regelungen zu Streubesitz und Beteiligungsgrenzen

Keine spezielle Produktaufsicht durch Bundesanstalt

tOr Finanzdienstleistungsautsicht (BaFin), gilt nicht for
Streubesitz und Beteiligungsgrenzen

Themen-REITs werden zugelassen, z.B.:
Hotelimmobilien, Shopping Center, Senioren-
immobilien, Wohnimmobilien (Wohnungs-REITs)
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Wohnungs-REITs

e Der grofite Teil der etwa 39,4 Mio. Wohneinheiten
in Deutschland wird vom Eigentomer selbst genutzt
oder von Privatpersonen gemietet und stellen keine
Investmentoption dar

Wohnungsbestand in Deutschland 2003

Baforinutzer; 15.120.000

,.""I

private KEinanoeter;
13.7591.000

sonstgs Anblster
1.750.000
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Wohnungs-REITs: Auswirkungen

o Gesellschaftsform REIT bietet sich vorzugsweise
for 6ffentliche und privatwirtschaftliche Wohnungs-
baugesellschaften an

Deutsches Mietrecht besteht auch bei REITs
unverdndert fort

Es wird ein geringer Einfluss der REIT-Gesellschaften
auf den Wohnungsmarkt angenommen

Es werden keine signifikanten Mietsteigerungen
erwartet
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Wohnungs-REITs: Auswirkungen

e Es wird angenommen, dass ausreichend Finanz-
mittel for Modernisierungs- und Instandhaltungs-
mafinahmen zur Verfigung stehen

Luxussanierungen werden nicht betUrchtet
Optionen denkbar, etwa zu
= Belegungsrecht,

» Sozialcharta u.a.m.
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Wohnungs-REITs: Auswirkungen

e Mogliche gesetzliche Flankierungen:

= Gewinnerzielung aus Vermietung und
Verpachtung, nicht aus Verkauf

= Haltefristen, z.B.:
max. 7 % des Eigentums an Wohnimmobilien
dUrfen innerhalb eines Jahres verdufBert werden

= Erhaltungsaufwendungen sind bei Gewinner-
mittlung angemessen zu bericksichtigen
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Vielen Dank fUr lhre Autmerksambkeit!

Hans Netscher Real Estate Valuation
Immobilienwertermittlung und Due Diligence

Johannes-Huglin-Weg 2
88709 Meersburg am Bodensee

Telefon + 49 7532 9899
Telefax + 49 7532 1709

Internet www.netscher.net
www.bodenseeforum.net
E-Mail hans@netscher.net
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