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Bodenseeforum 2010
Aktuelle Themen und Networking begeistern die Teilnehmer

Im gewohnt vollbesetzten Saal des Graf-Zeppelin-Hauses trafen sich die Immobilien-
bewerter am Bodensee, um sich fachlich auf den neuesten Wissensstand zu bringen
und zugleich Kontakte zu knupfen. Kennzeichen des Bodenseeforums ist kompaktes
Praxiswissen in kollegialer Atmosphéare und in attraktiver Landschaft.

Ein besonders wichtiges Thema fiir Sachverstandige ist die Immobilienbewertung in
der Zwangsversteigerung. Auftrage infolge Zwangsversteigerung bilden fur viele Im-
mobilienbewerter die wirtschaftliche Grundlage ihrer Tatigkeit. Immerhin werden jahr-
lich rund 100.000 Immobilienbewertungen beauftragt. Der Mitveranstalter des Boden-
seeforums Hans Netscher (6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger,
Chartered Surveyor) fuhrte in das Thema ein und beleuchtete die zentralen Fragen
nach dem Mindestinhalt von Gutachten, nach den Anforderungen an Sachverstandige
und nach den hieraus folgenden Konsequenzen fir die Wertermittlungspraxis.

Die offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen Lothar Réhrich, Unna, und
Jakob von Allwoérden, Frankfurt, Gbernahmen fiir den erkrankten Referenten Dr.-Ing.
Hans-Georg Tillmann das Thema Besonderheiten der Verkehrswertermittlung in der
Zwangsversteigerung. Beide Referate zeichneten sich durch konkrete Vorschlage und
fachkundige Hinweise aus. Herr Dr. Tillmann hat den Teilnehmern dankenswerterwei-
se sein informatives und kompetentes Manuskript zur Verfugung gestellt. Die Veran-
stalter wiinschen Dr. Tillmann weiterhin gute Besserung!

Ein ganzlich anderes Schlaglicht auf das Thema Immobilienbewertung in der Zwangs-
versteigerung eréffnete ein Rechtspfleger aus seiner Auftraggebersicht. Dipl.-Rechts-
pfleger Rainer Gisder, Leverkusen, erlauterte die entscheidungserheblichen Kriterien
zur Auswahl von Sachverstandigen durch Rechtspfleger. Gerade seine praxisnahen
und engagiert vorgetragenen Hinweise und Empfehlungen lassen sich unmittelbar in
der Berufspraxis anwenden. Damit haben die Teilnehmer wertvolle Anregungen erhal-
ten, um zukiinftig noch erfolgreicher tétig zu sein.
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Uber die zum Thema gehdérenden Haftungsfragen sprach RA Wolfgang Jacobs (Ge-
schaftsfihrer BVS). Er erlauterte insbesondere die Haftung des gerichtlichen Sach-
verstandigen nach 8§ 823, 826 und 839a BGB und gab abschlieRend eine aktuelle
Rechtsprechungsiibersicht.

Zum fachlich anspruchsvollsten Thema des Kongresstages referierte der 6ffentlich
bestellte und vereidigte Sachverstandige Hans-Joachim Schlimpert, Koblenz, der als
Steuerberater, Wirtschaftsprifer und Immobilienbewerter tiber die selten anzutreffen-
de Kompetenz verfugt, die Wirkung der Umsatzsteuer im Zwangsversteigerungsver-
fahren wie in der Immobilienbewertung zu erlautern. Schnell wurde den Teilnehmern
klar, dass in diesem Bereich dringender Handlungsbedarf im Rahmen der Immobilien-
bewertung umsatzsteueroptionsfahiger Nutzungen besteht. Schnell wurde auch deut-
lich, dass zu diesem Thema erheblicher Weiterbildungsbedarf besteht. Hans-Joachim
Schlimpert und Hans Netscher haben am Bodenseeforum angeboten, eine IfS-
Weiterbildung zum Thema ,Umsatzsteuer und Immobilienwert* durchzufthren.

Schlussfolgerungen aus den Vortragen zog Hans Netscher: Immobilienbewerter,
Rechtspfleger, betreibende Banken, Bietinteressenten und Betroffene sprechen er-
kennbar nicht die gleiche Sprache. Zudem sind die Bedingungen unter denen Immobi-
lienbewertungen stattfinden inhomogen. Dabei erfordert gerade die Immobilienbewer-
tung in der Zwangsversteigerung ein hohes MaR an Fachkenntnissen und an Profes-
sionalitat. Das hohe Mal3 an Fachkenntnissen ist regelmafig bei 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandige anzunehmen, die ihre Gberdurchschnittliche Fach-
kunde gegentiber einer Bestellungskdrperschaft nachgewiesen haben. Sie unterliegen
zudem der Uberwachung durch die Bestellungskérperschaften.

..

Die in den einschlagigen Portalen des Internets eingestellten und damit von jeder-
mann einsehbaren Immobilienbewertungen infolge Zwangsversteigerung lassen un-
schwer erkennen, dass langst nicht alle Immobilienbewertungen den Anforderungen
an Gutachten Uber den Verkehrswert von Immobilien genliigen. Nach einer aktuellen
Erhebung in Bayern werden rund 40% aller Auftrage der Vollstreckungsgerichte an
Personen erteilt, die keinen Nachweis besonderer Sachkunde erbracht haben oder
erbringen konnten. Hier sind die Sachverstandigenverbande gefordert, Aufklarungsar-
beit bei Vollstreckungsgerichten, betreibenden Banken, Bietinteressenten und Betrof-
fenen zu leisten.
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Zu jeder erfolgreichen Fachfortbildung gehdért am Bodenseeforum kultivierte Kontakt-
pflege wahrend der Abendveranstaltung, in Pausen oder schlendernd am Ufer des
Sees. Und Petrus scheint es mit dem Bodenseeforum besonders gut zu meinen: Wie
jedes Jahr schien die milde Herbstsonne wohlwollend auf die Teilnehmer und die Ver-
anstaltung. Mitreisende Partner(innen) nutzten das Angebot, Kloster und Schloss Sa-
lem zu besuchen. Das historische Ensemble Salem ist im authentischen Zustand er-
halten. War es zuné&chst Kloster, dann Lustschloss und Schloss sind heute die be-
rihmte Internatsschule, Museen, Kunsthandwerk und vieles mehr untergebracht.

Ein Update zu aktuellen Themen der Immobilienbewertung ist am Bodenseeforum
selbstverstandlich. Der Auftakt oblag Hans Netscher, der Uber die neue ImmoWertV
informierte. Dabei hat er sich auf diejenigen Teile der Novelle beschrankt, die Prakti-
ker in ihrer Praxis wirklich bendtigen.

Einen weiteren hochinteressanten Fachbeitrag steuerte Wilfried Mann bei. Der erfah-
rene Vorsitzende und Geschéaftsfihrer des Gutachterausschusses Diisseldorf berich-
tete Uber die praktischen Erfahrungen mit den neuen zonalen Bodenrichtwerten. Er

schilderte die Kriterien zur Beurteilung der Bodenrichtwert-Qualitéat und gab hilfreiche
Praxisempfehlungen zur Anwendung zonaler Bodenrichtwerte nach der ImmoWertV.

Nicht zu kurz kamen Themen aus dem allgemeinen Sachverstandigenwesen. In die-
sem Jahr klarte IfS-Geschéftsfuihrer Bernhard Floter Giber die neue Dienstleistungs-
Informationspflichten-Verordnung auf und gab einen Uberblick {iber die steuerliche
Einstufung von Immobilienbewertern als Freiberufler oder Gewerbetreibende und die
damit verbundenen rechtlichen und wirtschaftlichen Folgen.

Zum Stand und zur Entwicklung der Honorierung von Grundstlickssachverstandigen
trug Brigitte Adam (6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige, Chartered
Surveyor) interessante Aspekte vor. Dabei ging sie vorrangig auf das kultivierte Inte-
resse der Sachverstandigen an einer der Leistung angemessen Vergitung, auf die
marktgerechte Honorierung und auf die sich verdndernde Konkurenzsituation ein.

Die ausnahmslos positive Resonanz auf das Bodenseeforum 2010 hat Appetit auf den
nachsten Jahreskongress der Immobilienbewertung gemacht. Das lasst sich nicht
zuletzt an der hohen Zahl an Teilnehmern ablesen, die sich fur das Bodenseeforum
2011 haben vormerken lassen.
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Merken Sie sich schon heute den Termin fir das Bodenseeforum 2011 vor: Am 30.09.
und 01.10.2011 treffen sich die Immobilienfachleute aus der gesamten Bundesrepub-
lik und zunehmend aus Osterreich und der Schweiz am Bodensee wieder. Dort erwar-
ten Sie wie gewohnt aktuelle Vortrage zu Immobilienbewertung und Immobilienwirt-
schaft sowie wichtige Themen aus Sachverstandigenrecht und -praxis.

Informationen zum Bodenseeforum

Das Wissens- und Kontaktforum der Immobilienbewertung findet seit 1998 jahrlich in
Friedrichshafen (Bodensee) statt. Veranstalter sind das Institut fir Sachverstandigen-
wesen und Hans Netscher Immobilienanalyse & Bewertung. Hohe Informationsdichte,
grolRtmdogliche Praxisndhe und neue Kontakte machen das Bodenseeforum zum Jah-
resereignis der Immobilienbewertung:

Informationen zum Institut flir Sachverstandigenwesen (IfS)

Das IfS ist seit Giber 30 Jahren einer der fihrenden Anbieter fachiibergreifender Fort-
bildung fur Sachverstandige in Deutschland. In Zusammenarbeit mit Bestellungskor-
perschaften (Industrie- und Handelskammern, Architekten-, Ingenieur-, Landwirt-
schafts- und Handwerkskammern), Fach- und Berufsverb&nden entwickelt das Institut
Standards fur das Sachverstandigenwesen.

Informationen zum Mitveranstalter Hans Netscher

Hans Netscher ist Chartered Surveyor und von der Industrie- und Handelskammer
Bodensee-Oberschwaben offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur
Immobilienbewertung und Mieten. Hans Netscher referiert als praktizierender Immo-
bilienbewerter zu unterschiedlichsten Themen der Immobilienbewertung und der
Immobilienwirtschaft. Ihm obliegt die fachliche Leitung und Durchfiihrung des Zertifi-
katlehrganges Immobilienbewerter (IfS) und er ist der fachliche Leiter des Bodensee-
forums.

Internet: www.bodenseeforum.net
E-Mail: info@bodenseeforum.net
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